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1. Planungsanlass und Bauleitplanverfahren

Die Wallfahrtsstadt Kevelaer beabsichtigt, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Kevelaer Nr. 111 (Kita Hubertusstrafle) durchzufihren.

Anlass dieser Planung ist die Notwendigkeit, die bestehenden Kindertageseinrichtungen St.
Marien und St. Antonius zu sanieren bzw. umzubauen. Fiir die Dauer der BaumalRnahmen wird
somit eine Interimslésung bendtigt, die auf einem im Eigentum der Katholischen Kirchenge-
meinde St. Antonius befindlichen Grundstiick an der HubertusstraRe errichtet werden soll.

Derzeit befindet sich die betreffende Flache im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaRk §
35 BauGB, so dass zur Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich ist.

Das Bauleitplanverfahren soll zweistufig durchgefiihrt werden, die vorliegende Begriindung
wurde zur frithzeitigen Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erstellt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile des Flurstiickes 1 und der
Wegeparzelle 300 der Flur 8 in der Gemarkung Kevelaer. Die geometrisch eindeutige Abgren-
zung des Planbereichs wird durch die Grenzen des Bebauungsplans bestimmt.

&

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich

3. Planungsvorgaben
3.1. Raumordnung und Landesplanung

Nach den Ubergeordneten Zielformulierungen des Regionalplanes Disseldorf (RPD) ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Darstellung wird von der
Freiraumfunktion , Grundwasser- und Gewasserschutz” Gberlagert. Westlich grenzt die Aus-
weisung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich an.
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Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Zudem sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz
(BRPH) in der Fassung vom 19.08.2021 zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Ziel des BRPH ist
es, das Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind demnach insbesondere die Risiken von
Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser oder durch Starkregen zu prifen.

GemaR den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Diisseldorf befindet sich das
Plangebiet aulRerhalb von Gebieten mit hoher, mittlerer oder niedriger Wahrscheinlichkeit der
Hochwassergefahr bzw. des Hochwasserrisikos (ELWAS NRW, zugegriffen 07.11.2025).

Hinsichtlich der Starkregengefdahrdung ist gemaR der Starkregenkarte der Wallfahrtsstadt
Kevelaer mit keiner Gefdahrdung durch Starkregen zu rechnen. (FISCHER TEAMPLAN
INGENIEURBURO GMBH, 2025)

3.2. Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Wallfahrtsstadt Kevelaer in seiner neu bekanntgemachten
Fassung vom 02.04.2009 weist fiir das Plangebiet Wohnbauflachen aus. Nordwestlich grenzen
landwirtschaftliche Flichen an, im Ubrigen ist das Plangebiet von Wohnbauflichen umgeben.
Es befindet sich zudem innerhalb der Gberlagernden Darstellung eines Erholungsgebietes und
der nachrichtlich iibernommenen Wasserschutzzone lll a.

N % A

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer

Als Anlage fir soziale Zwecke sind Kindertagesstatten innerhalb von allgemeinen Wohngebie-
ten gemalR § 4 BauNVO allgemein zuldssig, so dass sich die beabsichtigte Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” aus der Darstellung des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes entwickeln l3sst.
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3.3. Landschaftsplan des Kreises Kleve

Der Landschaftsplan des Kreises Kleve Nr. 11 (Kevelaer) weist fiir das Plangebiet das Entwick-
lungsziel 6.1, Temporare Erhaltung” aus. Demnach ist eine temporare Erhaltung der Land-
schaft bis zur Uberfiihrung in die im Flichennutzungsplan dargestellten baulichen Nutzungen
vorgesehen.

Zudem ist das Plangebiet dem MalRnahmenraum M 6: Keylaer zugeordnet. Demnach ist die
landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft, in der Feldgeholze, Einzelbdume, Heckenstruk-
turen, Baumreihen und der Nutzungswechsel zwischen Acker- und Weideflachen das Land-
schaftsbild pragen, zu erhalten und weiterzuentwickeln. Besonderer Schwerpunkt liegt hier
auf der Sicherung eines funktionstiichtigen Wasserhaushaltes.

Die im Regionalplan als ASB vorgesehenen Darstellungen sind bei der Realisierung der Pflege-
, Entwicklungs- und ErschlieBungsmalinahmen zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogel-
schutzgebiete liegen im Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebens-
raumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

4. Bestandssituation
4.1. Stadtebauliche und landschaftliche Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 2.600 m? groRe Ackerflache im Nordwesten
des Siedlungsgebiets von Kevelaer.

N

&
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Die Flache befindet sich siidlich der Hubertusstrae, im Ubergangsbereich zwischen der be-
stehenden Wohnbebauung im Westen und dem Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Aullenbereich im Osten. Gebilische und Geholze bzw. Einzelbdume befinden sich im Plangebiet
nicht.

4.2, Verkehrliche Situation

Das Plangebiet ist liber die Hubertusstralle und den Erdkampsweg an das ortliche Stralennetz
angebunden.

5. Ziele der Planung / stidtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Errichtung einer 4-gruppigen Kindertagesstatte mit vier Gruppenrau-
men und einem Mehrzweckraum. Zudem sollen die erforderlichen Nebenrdume, wie Perso-
nal- und Sanitdarraumen, ein Bliro und eine Kiiche zur Verfliigung gestellt werden. Da es sich
um eine Interimslésung fiir einen begrenzten Zeitraum handelt, ist die Errichtung in Contai-
nerbauweise geplant.

6. Regelungen des Bebauungsplanes
6.1. Art der baulichen Nutzung

Zur bauleitplanerischen Sicherung der beabsichtigten Nutzung wird der (iberwiegende Teil des
Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Zur Sicherung der ErschlieRung wird zudem im nord-
westlichen Teil des Plangebietes eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO wird als unterer Bezugs-
punkt der Gebaudehohe die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) festgesetzt. Bezogen auf
die OKFF ist eine maximale Gebdudehohe (GH) von 4,00 m einzuhalten.

6.3. Uberbaubare Flichen

Die (iberbaubaren Flachen gemaR § 23 BauNVO werden durch die Festsetzung eines Baufens-
ters definiert. Grundlage hierfir ist der aktuelle Stand der Vorhabenplanung. Da sich die Vor-
habenplanung noch in einem friihen Stadium befindet, wurden die riickwartigen Baugrenzen
zundchst mit einem Spielraum von ca. 5 m festgelegt, so dass ggf. eine Verschiebung des Bau-
korpers moglich ist. Eine vollstandige Ausschopfung des Baufensters ist nicht vorgesehen. Zum
Entwurf kann das Baufenster ggf. an die konkrete Vorhabenplanung angepasst werden.

Zudem wird festgesetzt, dass Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig sind, um eine zu-
satzliche Versiegelung aullerhalb der tGberbaubaren Flachen zu vermeiden.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tber die Hubertusstralle und den Erdkampsweg, die erforderlichen
Stellplatze sollen durch eine Stellplatzanlage entlang des Erdkampswegs bereitgestellt wer-
den. Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist die Notwendigkeit eines StraRenausbaus in die-
sem Bereich zu prifen.
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Zudem wird ein Verkehrsgutachten erstellt, um die verkehrlichen Auswirkungen des Vorha-
bens und die Leistungsfahigkeit der vorhandenen ErschlieRungsstrallen zu untersuchen. Das
Gutachten wird der Begriindung zum Entwurf beigefligt.

8. Ver- und Entsorgung/ Wasserwirtschaftliche Belange

Ver- und Entsorgung

Die Abfrage der ver- und entsorgungstechnischen Strukturen im Umfeld wird im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB erfolgen. Die Begriindung wird zum Entwurf um entsprechende Aussagen er-
ganzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Plange-
bietes mit Elektrizitdt und Telekommunikation voraussichtlich tber die in den angrenzenden
StralRen verlaufenden Leitungsstrukturen sichergestellt werden kann.

Entwasserung/ Wasserschutz

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone Il a der Wasser-
schutzgebietsverordnung Kevelaer-Keylaer. Die dortigen Bestimmungen (Verbote und Geneh-
migungspflichten) zielen im Wesentlichen darauf ab, Eintrage von wassergefahrdenden Stof-
fen in das Erdreich zu unterbinden. Dies betrifft die vorliegende Planung insbesondere in Hin-
blick auf die Grundstlicksentwasserung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Kevelaer Nr. 89 (Wohngebiet Hubertusstralle)
wurde im Jahr 2019 fir den unmittelbar Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich ein
Entwasserungskonzept erarbeitet. Im Zuge der Ausarbeitung des Konzeptes hat ein Abstim-
mungsgesprach mit den Stadtwerken, dem Wasser- und Bodenverband, der Unteren Wasser-
und der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve stattgefunden. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass eine Versickerung auf den Grundstiicken aufgrund der hydraulischen Uber-
lastung im Einzugsgebiet ,, GrolRe Dondert”, der Lage in der Wasserschutzzone Ill a sowie der
hohen Grundwasserstande nicht moéglich ist. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt dem-
nach im Trennsystem Uber den Regenwasserkanal der HubertusstraRe.

Die Ubertragbarkeit dieser Aussagen auf das Plangebiet wird im weiteren Verlauf des Verfah-
rens Uberprift. Ggf. erforderliche Festsetzungen werden zum Entwurf in den Bebauungsplan
Ubernommen.

9. Immissionsschutz

Geruch

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Kevelaer Nr. 89 (Wohngebiet Hubertusstralle)
wurde im Jahr 2019 eine Geruchsimmissionsprognose nach den Vorgaben der
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Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) erstellt. Daraus ergab sich, dass im Bereich des jetzigen
Wohngebietes ,, Hufestralle” mit Gerlichen aus der Landwirtschaft zu rechnen ist. Die ermit-
telte relative Geruchshaufigkeit im Plangebiet lag zum Zeitpunkt der Untersuchung bei 2 %
der Jahresstunden und unterschritt somit deutlich die in der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete
angegebene Immissionskenngrofle von 10 % der Jahresstunden.

Die GIRL wurde 2021 als neuer Bestandteil in die TA Luft integriert, der flr die Beurteilung der
Geruchssituation maligebliche Immissionswert ist jedoch unverandert ibernommen worden.
Anderungen der Vorbelastung, durch die mit einer deutlich héheren Geruchsbelastung im
Plangebiet zu rechnen ware, sind nicht bekannt. Hinsichtlich der Geruchssituation ist somit im
Rahmen der vorliegenden Planung von keinem weiteren Handlungsbedarf auszugehen.

Larm

Da es sich bei Kindertagesstatten um Anlagen fiir soziale Zwecke handelt, die innerhalb von
allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO allgemein zuldssig sind, ist hinsichtlich der
vorhandenen, angrenzenden Wohnbebauung von keinen relevanten immissionsschutzrecht-
lichen Konflikten auszugehen.

Relevante Gewerbeldarmquellen, die auf das Plangebiet einwirken, befinden sich in der ndhe-
ren Umgebung nicht.

10.Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisiko-
gebieten. Eine Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

Eine konkrete Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist gemal der Starkregengefahrenkarte
der Wallfahrtsstadt Kevelaer ebenfalls nicht gegeben.

11.Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind gemal § 1a Abs. 5 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen und in die Abwagung einzustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Klimaschutz

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Siedlungsgebietes der Kernstadt Kevelaers und ist
in der Klimatopkarte dem Klimatoptyp ,Gewerbe- und Industrieklima" zugeordnet. Diese Ein-
ordnung beruht jedoch auf der friiheren Nutzung dieses Bereiches durch einen Gartnereibe-
trieb. Aufgrund der Aufgabe des Betriebes und des Abrisses der gewerblichen Anlagen ist nun
vielmehr von einem ,Vorstadtklima® entsprechend den angrenzenden Bereichen auszugehen.

Durch die geplante, temporadre Bebauung werden sich die klimatischen Verhaltnisse und die
thermische Belastung im Plangebiet voraussichtlich lediglich geringfligig verandern.




Vorentwurfsbegriindung Bebauungsplan Kevelaer Nr. 111 (Kita HubertusstralRe)

Kleinklimatisch gesehen besitzt das Plangebiet aufgrund der geringen FlachengroRe ebenfalls
nur eine geringe Bedeutung. Signifikante klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren
Umgebung sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Klimaanpassung

Zur Anpassung an den Klimawandel kann stadtebaulich insbesondere durch eine Minimierung
von versiegelten Flachen beigetragen werden. Zum Entwurf des Bebauungsplans werden da-
her u.a. Festsetzungen zur Begrenzung der (iberbaubaren Flachen geprift und ggf. in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Die Betroffenheit durch Starkregenereignisse wurde bereits in Kapitel 10 dargestellt. Konkrete
Veranderungen der Gefdahrdungslage durch die Auswirkungen des Klimawandels sind anhand
der zur Verfligung stehenden Informationen nicht abzusehen.

12.Belange von Natur und Landschaft

12.1. Artenschutz

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird eine artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet und
dem Bebauungsplan zum Entwurf beigefligt.

12.2. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zum Ausgleich des Eingriffes wird zum Entwurf des Bebauungsplans eine qualifizierte Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung unter Beachtung des Artenschutzes erstellt. Die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert.

13.Umweltbericht

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen eine Umweltprifung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird im weiteren Verlauf
des Verfahrens erarbeitet und dem Entwurf des Bebauungsplans als eigenstandiger Teil der
Begrindung beigefiigt.

14.Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung befinden sich keine Bau- oder Bodendenkma-
ler. Die Belange des Denkmalschutzes sind demnach nicht betroffen.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der auf die Anzeigepflicht gemal
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW im Falle des Auffindens von Bodendenkmalsubstanz
hinweist.

15.Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill a der Wasserschutzgebiets-
verordnung Kevelaer-Keylaer.
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16.Hinweise

Denkmalschutz / Archiologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Wallfahrtsstadt Kevelaer als
Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRen-
stelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentlimer, die Person, die das Grundstlick besitzt, der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Baumschutz

Fiir den Bebauungsplanbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane im Ge-
biet der Wallfahrtsstadt Kevelaer (Baumschutzsatzung) vom 04.05.2007.

Wallfahrtsstadt Kevelaer
Der Blrgermeister
Abteilung 2.1

Kevelaer, 11.11.2025
Im Auftrag

Moller




