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P 2025618-4:  Neubau Wohnquartier ‘Am Bahnhof’ in der Wallfahrtsstadt Kevelaer - VerkehrserschlieBung: Stellplatz-
nachweis im motorisierten Verkehr
Gutachterliche Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Verhoeven,

zur Erhdhung des Angebotes an innenstadtnahen und bezahlbaren Wohnraum in der Wallfahrtsstadt Kevelaer ist die Er-
richtung eines Wohnquartiers siidlich der Strafle Am Bahnhof zwischen der Strale Am Europaplatz und der Antoniusstrafe
geplant, vgl. Abb. 1.

Die Sicherung der ErschlieBung des Quartiers erfordert u.a. die Schaffung eines bedarfsgerechten Angebotes an Stellplat-
zen fir den motorisierten Verkehr. Vor diesem Hintergrund ist es Ziel, die reale Nachfrage und das erforderliche Angebot
an Stellplatze bezogen auf das geplante Wohnquartier zu bestimmen.

1. Vorhabenbeschreibung

Auf Basis der aktuellen Nutzungs- und Bebauungsplanung ist im Zuge des Neubaus des Quartiers die Errichtung von 50
Wohneinheiten (38 Wohnungen mit 1-2-Zimmern fiir Singles und Paare und 12 Wohnungen mit 3-4-Zimmern fiir Paare und
Familien) fiir insgesamt 97 Bewohner geplant. Entsprechend dem Ziel, preiswerten Wohnraum zu schaffen, werden 84 %
(42 Wohneinheiten) der Wohnungen fiir ca. 87 % der Bewohner unter Einsatz von Mitteln des sozialen Wohnungsbaus rea-
lisiert.

DKB Deutsche Kredit Bank

IBAN DE10 1203 0000 1072 0124 28

BIC BYLADEM1001
Finanzamt Krefeld
Steuer-Nr. 117/5379/2236


stadt
Textfeld




Terfort Thorsten/Quartier Am Bahnhof/Bf26082025_Q Kevelaer_Stellplatznachweis
25.08.2025

WOHNQRQUARTIER AM BAHNHOF KEVELAER

ge ® 7,:"':*5 IR = "nj
D8 O ey --~-!7£|
- - a0l M o e 265136 | o o

B AR BTH B|ED B [HD [H [F0 IHH B B|B H H [H
E-EE |'E| ‘# [EHl B [Eo ﬁ E [HI [E0 E [ B B| 8 A E ﬁ a [H
n =0 SR MA AT == il AU« Hewfl ] o5

Abb. 1:: Neubau Wohnquartier "Am Bahnhof” in Kevelaer: Entwurfsplanung, Stand 08.2025

Quelle: Architekturbiiro Verhoeven

Zur Deckung der Nachfrage im ruhenden Verkehr sind auf dem Grundstiick 42 Pkw-Stellplatze geplant. Davon entfallen 8
Stellplatze auf die freifinanzierten Wohnungen und 34 Stellplatze auf den gefdrderten Wohnungsbau. Magebend fiir den
bauordnungsrechtlichen Stellplatzbedarf sind die Bestimmungen (§ 3 Abs. 1und Anlage 1) der Stellplatzsatzung der Wall-
fahrtsstadt Kevelaer (Stand: 11. Oktober 2019), die fiir Wohnungen mit mehr als 3 Wohneinheiten 1 Stellplatz vorschreibt.
Unter Ansatz der geplanten Anzahl von 50 Wohneinheiten sind bauordnungsrechtlich auf der Grundlage der Bestimmungen
90 Pkw-Stellplatze - 8 Stellplatze fir die freifinanzierten Wohnungen und 42 fiir die geforderten Wohnungen - nachzu-
weisen. Im Ergebnis der Gegeniiberstellung des Stellplatzangebotes und der nachzuweisenden Stellplatzanzahl ist der
Stellplatzbedarf bei den freifinanzierten Wohnungen gesichert. Bei dem gefdrderten Wohnungsbau besteht eine Unterde-
ckung an 8 Stellplatzen.

In der Satzung erfolgt keine weitere Differenzierung des Stellplatzschliissels nach Gebietszonen, in denen Faktoren wie
Nutzungsmischung, Bevilkerungsdichte u.a.m. Beriicksichtigung finden, nach der ErschlieBungsqualitat im OPNV oder
sonstigen multimodalen Verkehrsangeboten. Nach § 3 Abs. 4 der Satzung kann bei einem bestehenden Missverhaltnis
zwischen der geforderten Anzahl an Stellplatzen und dem realen Bedarf eine Abminderung oder Erhohung der Stellplatze
erfolgen. Das entsprechende Missverhaltnis ist gutachterlich nachzuweisen.
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Aufgrund der Qualitét in der Nahversorgung, Nutzungsmischung, ErschlieBung im OPNV und SPNV, Reisezeit und Bewohner-
sowie Einkommensstruktur ist bezogen auf das geplante Quartier von einem geringen Motorisierungsgrad der Bewohner
und einem entsprechend abgeminderten Bedarf an Stellplatze auszugehen.

2. Stellplatzbedarfsermittlung im motorisierten Verkehr

Lur Quantifizierung des Abminderungspotentials in der Stellplatznachfrage im ruhenden motorisierten Verkehr kommt
das Verfahren entsprechend der ‘Handreichung zur Ermittlung flexibler Stellplatzschliissel’, Stand 07.2021, herausgege-
ben von der Stiftung "Lebendige Stadt’ zur Anwendung.

Bei dem Verfahren zur Bestimmung des Stellplatzbedarfes wird in einem ersten Schritt der Quartierstyps iiber die Bevdl-
kerungsdichte und den Anteil der Wohnnutzung im Gebiet bestimmt, vgl. Abb. 1. Der Quartierstyp liefert einen Wertebereich
fiir den Pkw-Besitz (Pkw je Haushalt) und damit einen Basiswert (Pkw je Haushalt). In einem nachfolgenden Schritt wird
der Basiswert durch verschiedene mobilitatsrelevante Faktoren, z.B. Nahversorgung, Nutzungsmischung u.a.m. abgemin-
dert oder erhoht. Aus der Multiplikation des Basisfaktors mit allen Faktoren ergibt sich der Stellplatzschliissel, der mul-
tipliziert mit der Anzahl der Wohneinheiten wiederum den Stellplatzbedarf mit einer Wertespanne ergibt. Eine weitere
Reduzierung des Stellplatzbedarfs ist bei Ansatz von multimodalen Mobilitatsbausteinen, die zur Reduzierung des moto-
risierten Verkehrs beitragen, und/oder bei anrechenbaren bestehenden privaten Stellplatzen an einem Standort mdglich.

21 Bestimmung des quartiersspezifischen Basisfaktors

Im Rahmen der Bestimmung des Basisfaktors wird typenbezogen die Bevdlkerungsdichte und der Wohnanteil in dem Quar-
tier bestimmt. Das geplante Wohnquartier wird dem Dichtetyp 'D-" mit einer niedrigen Dichte unter Ansatz der Einwohner-
dichte der Stadt Kevelaer von ca. 280 Einwohner/km2 und einem mittleren Anteil an Wohnen ‘Wo” mit 40-80 % der Ge-
bietsflache zugeordnet. Unter Ansatz des Motorisierungsgrades von 1,4 Pkw/Haushalt gemaB der "Haushaltsbefragung zur
Mobilitat in der Stadt Kevelaer (Stand: 02.2020)" ist fiir die weitere Berechnung der Basisfaktor von 1,1 maBgebend, vgl.
Abb. 2.
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Abb. 2: Stellplatzbedarfsermittlung: Bestimmung des quartiersspezifischen Basisfaktors
Quelle: Stiftung ‘Lebendige Stadt’

003



Terfort Thorsten/Quartier Am Bahnhof/Bf26082025_Q Kevelaer_Stellplatznachweis 004
25.08.2025

2.2 Bestimmung der mobilitatsspezifischen Einfluifaktoren
221  Nahversorgung

Der Grad der Motorisierung wird durch die Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen beeinflusst.

Der nachstgelegene Nahversorgungsstandort (NETTO-Markendiscount) im Zuge der Gelderner StrafBe ist 175-300 m von
Quartier entfernt und fuBlaufig in 1-4 Minuten erreichbar. Weitere Nahversorgungsstandorte (ehemals REWE und beste-
hender NORMA) am Roermonder Platz und an der MarktstraBe, die sich derzeit im Umbau befinden, sind in 5-7 und 7-9
Minuten fuBlaufig erreichbar. In den ehemaligen REWE-Markt wird zukiinftig ein Netto-Markendiscountmarkt einziehen.
Am bestehenden benachbarten Standort des NETTO-Marktes in der Gelderner Strafe wird ein NETTO-Getrankemarkt an-
gesiedelt. Fiir die Nahversorgungsqualitat ausgehend von den zukiinftigen Marktstandorten mit einem Vollsortiment am
Roermonder Platz und in der Marktstrafie wird der Basiswert unter Ansatz der Faktoren 0,8 bis 1,0 abgemindert, vgl. Abb.
3.

Der Basiswert des gewahlten Quartierstyps wird mit einem
Faktor far die Nahversorgung multipliziert. Je kiirzer der FuB-
weg zum nachsten Supermarkt, desto kleiner kann dieser sein.
Zu beriicksichtigen ist auch, ob die Entfernung im

Vergleich eher normal oder auBergewdhnlich ist.
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Abb. 3: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor "Nahversorgung’
Quelle: Stiftung Lebendige Stadt’
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222  Nutzungsmischung

Neben der Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen nimmt die Mischung von Nutzungen Einfluss auf die Motorisierung. In
einem Radius von 800 m befinden sich zahlreiche Bildungs-, Kultur-, Verwaltungs-, Gesundheits- und sonstige sozialen
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Einrichtungen. Stellvertretend fiir das Maf an Nutzungsmischung wird der Basiswert unter Ansatz der Faktoren 0,8 bis 0,9
abgemindert, vgl. Abb. 4.

Nicht-Wohnnutzungsarten:

Gewerbe/Dienstleistungen
Bildung

Soziales

Gesundheit

Kultur

Freizeit

Anzahl Nutzungsarten
auBer Wohnen:

keine: x10
eine: x09-10
zwei: x0.9

drei und mehr:| x08-09 I

Abb. 4: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor "Nutzungsmischung’
Quelle: Stiftung ‘Lebendige Stadt’

223  OPNVund SPNV

Die Qualitdt in der ErschlieBung im OPNV (Bus) und SPNV (Bahn) trégt zur wesentlichen Reduzierung des motorisierten
Verkehrs bei.

In einer Entfernung von 75-250 m ist das Quartier im Zuge des Bus- und Bahnhaltepunktes "Kevelaer Bahnhof” an das
offentliche stralen- und schienengebundene Nahverkehrsnetz angebunden.

Die Buslinie 73 verkehrt auf der Relation Kevelaer Bhf. - Weeze Airport Mo-So. im 60-Minutentakt zwischen 4.35 und 23.48
Uhr und zwischen 4.36 und 23.49 Uhr in der Gegenrichtung. Die erganzende Buslinie SB 46 verbindet Kevelaer iiber Weeze
und Goch mit Nijmegen in den Niederlanden und verkehrt Mo-Fr. im 120-Minutentakt zwischen 4.15 und 0.15 Uhr und zwi-
schen 4.40 und 2.40 Uhr in der Gegenrichtung. Samstags und sonntags verkehrt die Buslinie ebenfalls im 120-Minutentakt.

Auf der Relation Kleve und Disseldorf mit Halt in Kevelaer verkehrt die Regionalbahn RE 10 Mo-Fr. im 30-Minutentakt
zwischen 4.51 und 0.21 Uhr und zwischen 5.38 und 0.08 Uhr in der Gegenrichtung; an Samstagen und Sonntagen im 60-
Minutentakt.

Aufgrund der geringen Taktfrequenz im OPNV und SPNV wird trotz der Nahe zu dem Bushaltepunkt der Basiswert mittels
der Faktoren 0,9 bis 1,0 abgemindert, vgl. Abb. 5. Fiir die Bestimmung der ErschlieBungsqualitat im SPNV wird ein Abmin-
derungsfaktor von 0,8 bis 0,9 in Ansatz gebracht, vgl. Abb. 5.
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Abb. 5: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor ‘OPNV und SPNV’
Quelle: Stiftung Lebendige Stadt’
224  Reisezeit

Das geplante Quartier befindet sich im Kernbereich von Kevelaer in unmittelbarer Nachbarschaft zur Innenstadt. Aus der
Zentralitat des Standortes resultieren kurze Reisezeiten zur Innenstadt. Stellvertretend fiir die kurzen Reisezeiten wird
der Basiswert unter Ansatz der Faktoren 0,7 bis 0,8 abgemindert, vgl. Abb. 6.

Entfemung
vom Zentrum:

Kurze Reisezeit:
x0,7-08
Mittlere Reisezeit:
x08-09

Lange Reisezeit:
x09-10

Abb. 6: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor Reisezeit’
Quelle: Stiftung ‘Lebendige Stadt’

225  Haushalt- und Wohnungsgrofe

Die Haushalts- und WohnungsgrdBe bestimmt den Besitz von Pkws. 42 % der Wohnungen in dem Quartier werden fiir 1-
Personenhaushalte und 52 % der Wohnungen werden fiir Paare und Familien geschaffen. Von den 97 Bewohnern des Quar-
tiers werden 76 Personen in Mehrpersonenhaushalte leben, die anders als die Singles in der Regel iber mindestens einen
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Pkw verfiigen. Stellvertretend fiir den dominierenden personenbezogenen Anteil an Paaren und Familien wird der Basis-
wert unter Ansatz des Faktors 1,1 erhoht, vgl. Abb. 7.

iberwiegend Singles x0,9 ausgewogen x1,0 | uberwiegend Paare/Familien x1,1

Abb. 7: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor “ Haushalt- und WohnungsgroBe’
Quelle: Stiftung Lebendige Stadt’

226  Einkommen

Der Pkw-Besitz steht in Abhangigkeit des verfiigharen Einkommens. Die 42 Haushalte in den geférderten Wohnungen in
dem Quartier, insbesondere die Singlehaushalte, werden aufgrund des Einkommens iiber keinen Pkw verfiigen. Ausgehend
von der Einkommensstruktur in dem Quartier wird der Basiswert unter Ansatz der Faktors 0,8 bis 0,9 abgemindert, vgl.
Abb. 8.
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eher geringes Einkommen eher hohes Einkommen
(offentlich geférderte Wohnungen| mittleres Einkommen (Eigentumswohnungen)
x0,8-0,9 x 1,0 x1,0-1,1

Abb. 8: Stellplatzbedarfsermittlung: Faktor ‘Einkommen’
Quelle: Stiftung Lebendige Stadt’

3. Ableitung Stellplatzbedarf

Unter Ansatz der verschiedenen motorisierungsspezifischen Faktoren ergibt sich ein Stellplatzschliissel zwischen 0,31
und 0,71 fiir das geplante Wohnquartier. Der Neubau von 50 Wohneinheiten bedingen die Schaffung eines Angebotes an 16
bis 36 Pkw-Stellplatze. Im Abgleich mit der geplanten Anzahl an insgesamt 42 Stellplatzen' kann trotz der Abminderung
der fiir den geforderten Wohnungen geforderten Stellplatzanzahl die zukiinftige ErschlieBung des Quartiers im ruhenden
Verkehr abweichend von dem Richtwert nach der stadtischen Satzung als gesichert betrachtet werden, vgl. Abb. 9.

" Der Nachweis an 8 Stellplatzen fiir die freifinanzierten Wohnungen nach Satzung ergibt einen Stellplatzschliissel von 1. Bei den
geforderten Wohnungen betragt der Stellplatzschliissel 0,81 unter Ansatz der geplanten 34 Stellplatze.
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Basisfaktor Das Anwendungsbeispiel
(0823 auf einen Blick

Nahversorgung

@umtasnascmg /< Wohneinheiten
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Mobilititskonzepte
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(80,9

Pkw vorhandene Garagen
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X/ BNE0 \
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0,9

HaushaltgroBe

0,9

Einkommen
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Nicht jeder der berec!
I

Abb. 9: Ableitung Stellplatzbedarf
Quelle: Stiftung ‘Lebendige Stadt/STADT+VERKEHR

Mit freundlichen GriiBen

(Terfort)
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