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1  Planungsanlass und Bauleitplanverfahren

Ein in der Wallfahrtsstadt Kevelaer ansdssiges Gartenbauunternehmen verfligt bereits Gber
eine Betriebsleiterwohnung am Steensweg. Eine weitere wohnbauliche Nutzung waére in
diesem Bereich aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AuRenbereich nicht zulassig. Fir
die betrieblichen Ablaufe ist die raumliche N&he zwischen einer weiteren
Betriebsleiterwohnung und der Betriebsstdatte unabdingbar. Gleichzeitig gibt es in der
Wallfahrtsstadt Kevelaer eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland (Wallfahrtsstadt Kevelaer,
0. D.). Um dieser Nachfrage gerecht zu werden und eine fiir die Betriebsleiter erforderliche
Wohnbebauung zu ermoglichen, soll 6stlich der Niers und westlich des Steenswegs in Kevelaer
eine weitere Wohnbauflache angrenzend an einen bereits vorhandenen Siedlungsbereich
erschlossen werden. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bisher als Flachen fiir die
Landwirtschaft dar. Im Stiden des Geltungsbereichs ist bereits ein Wohngebaude vorhanden.
Im Rahmen des Parallelverfahrens zur 81. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen durch
die vorbereitende Bauleitplanung daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von dringend benétigten Wohnbauflichen geschaffen werden (Anderung
zugunsten einer Darstellung als Wohnbauflache) und durch diesen Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt werden. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren soll daher eine in Teilen bereits
bebaute Flache planungsrechtlich gesichert und durch das Einbeziehen einer nordlich
angrenzenden Flache erganzt werden.

Die vorgesehenen Wohngebaude sind bisher nicht genehmigungsfahig, da sie teilweise im
AuBenbereich liegen und den Darstellungen des Flachennutzungsplans widersprechen.
Ebenso ware die Aufstellung eines Bebauungsplans aufgrund des Entwicklungsgebots gemafd
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht moglich. Aus dieser planungsrechtlichen Ausgangssituation, die dem
Planungsziel der Erweiterung der Wohnbebauung entgegensteht, ergibt sich ein
Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB. Ziel ist es, die Erganzung einer bestehenden Siedlung
vorzubereiten und eine mal3volle bauliche Entwicklung durch den Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsstrukturen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu
ermoglichen. Auch wenn die Flache auBerhalb der derzeit geplanten Siedlungsstruktur liegt,
handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung im unmittelbaren Anschluss an
bestehende Wohnnutzungen. Ein weiteres Ziel ist es, eine geordnete Siedlungsentwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB zu fordern und durch die Anderung des Flichennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans die Deckung der 6rtlichen Nachfrage nach Wohnbauland zu
bedienen, ohne dass ein neuer Siedlungsschwerpunkt initiiert wird.

Die Wallfahrtsstadt Kevelaer ist an der Entwicklung von Wohnraum besonders interessiert
und unterstiitzt das Vorhaben, indem sie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
Vorhaben schafft.




Vorentwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Winnekendonk Nr. 37 (Wohnbaufldchen Steensweg)

2  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich westlich des Steenswegs im Nordosten der Kernstadt der
Wallfahrtsstadt Kevelaer und grenzt an den erweiterten Uferbereich der Niers. Der
Geltungsbereich betrifft Teile der Grundstlicke Gemarkung Winnekendonk, Flur 1, Flurstiicke
55 und 56. Er umfasst somit eine Flache von ca. 0,3 ha.

Die verfahrensgegenstindliche Fliche liegt im Ubergang zwischen der bebauten Ortslage und
dem landwirtschaftlich gepragten AuBenbereich. Der nérdliche Bereich des Plangebiets wird
far die Anzucht von Topfpflanzen gartenbaulich genutzt. Im stdlichen Teil der Flache befindet
sich ein Wohngebaude. Dieser riickwartige Grundstiicksbereich stellt sich als gartnerisch
genutzte Griinflaiche mit Gehdlzstrukturen dar. Sidlich des Wohngebaudes verlauft die
ErschlieBungsstraBe ,,Am Sankt-Georgsritt”, die vom Steensweg abzweigt und im weiteren
Verlauf Uber die ,Sankt-Georgs-Briicke” die Niers Uberquert. Nordlich des Plangebiets
schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlauft der Steensweg, an dem entlang einzelne Baume und Geholze verlaufen, wahrend
entlang der StraRe ,Am Sankt-Georgsritt” beidseitig strukturpragende Baumreihen vorhanden
sind. Ostlich des Steenswegs befinden sich Gartenbauflichen mit Gewachshausstrukturen und
Freilandbereichen.

Die Siedlungsstrukturen stidlich und sidostlich des Plangebiets sind lberwiegend durch
kleinteilige Wohnnutzungen gepragt. Im Westen grenzt die Niersaue an das Plangebiet, die
ein vorliufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der weiter westlich flieBenden Niers ist.

Abbildung 1: Luftbild mit Verortung des Plangebiets (gelbe Linie), genordet (Land NRW, 2025)
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3  Planungsvorgaben
3.1 Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, die hier
durch den Landesentwicklungsplan (LEP NRW), den Regionalplan Disseldorf (RPD) und den
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) vorgegeben werden. Gemall dem
Regionalplan Disseldorf, der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung festlegt, befindet sich
die verfahrensgegenstandliche Flache im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB).
Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an einen Bereich fiir den Schutz der Natur (BSN).
Zudem wird das Plangebiet von einem Bereich fir den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung (BSLE) (iberlagert. Die Entwicklung des Plangebiets zu einer
Wohnbauflache ist dennoch zuldssig, da sie direkt am Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung
und Betriebe ausgerichtet ist (Bezirksregierung Diisseldorf, 2025).

GemaR den im Regionalplan definierten Zielen und Grundsatzen zum Schutz von Natur und
Landschaft sind laut Ziel 1 des Kapitels 4.2.1 des Regionalplans ,Zum Schutz und zur

AR T ANV O |
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf mit I\/Iark/erung des Plangebiets (gelber Kreis), 0. M. (Bez:rksreglerung
Diisseldorf, 2025)

Entwicklung von Natur und Landschaft, insbesondere innerhalb der Bereiche mit besonderen
Freiraumfunktionen (BSN und BSLE), [...] im Zuge der Landschaftsplanung die schutzwiirdigen
und entwicklungsbediirftigen Landschaftsteile zu konkretisieren und die erforderlichen
Schutz- und Entwicklungsziele, MaBRnahmen, Ge- und Verbote zu bestimmen”
(Bezirksregierung Dusseldorf 2025). Zwar wird der Ostliche Bereich des Plangebiets von einer
Biotopkatasterflache Uberlagert, diese ist jedoch nicht deckungsgleich mit dem BSN. Im
Rahmen des Umweltberichts wird geprift, ob eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten ist.
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Nordlich des Plangebiets liegt eine erweiterte Larmschutzzone. Aufgrund der groben
Malstablichkeit und der Parzellenunscharfe des Regionalplans ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet nicht in diese Zone fillt. Der ,,Ubersichtskarte Lirmschutzbereiche” vom Flughafen
Niederrein ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auBerhalb der Nacht-Schutzzone
befindet (LANUV, 2012).

Im  Regionalplan  Dusseldorf werden Teile des Plangebiets von einem
Uberschwemmungsbereich (iberlagert. Aufgrund der groben MaRstiblichkeit und der
Parzellenunschiarfe des Regionalplans ist dieser nicht lagegenau dargestellt. Die
Hochwasserrisikokarten NRW zeigen, dass der rdumliche Geltungsbereich nicht im
tatsachlichen Uberschwemmungsgebiet liegt. Ein VerstoR gegen Ziel 7.4-6 LEP NRW ist somit
nicht gegeben.

Aufgrund der groBen Hochwasserschaden in den vergangenen Jahrzehnten sowie der aus dem
Klimawandel resultierenden Hochwasserrisiken beschloss die Bundesregierung einen
verbesserten Hochwasserschutz. Der seit dem 01.09.2021 giltige Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPHV) formuliert Grundsatze und Ziele der Raumordnung. Fir die
vorliegende Planung sind insbesondere die Kapitell.1 ,Hochwasserrisikomanagement®,
1.2, Klimawandel und -anpassung” und Il.1 ,,Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG" bedeutsam.

GemaR Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen einschlieRlich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verflgbaren Daten zu prifen; dies betrifft sowohl die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und sein rdumliches und zeitliches AusmaR als auch die Wassertiefe
und die FlieRgeschwindigkeit. Zudem besagt Ziel 1.2.1, dass die Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch
Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei
offentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen sind. Die Grundsatze 1.1.2
und 1.2.2 betreffen raumbedeutsame MaRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser und sind
daher fir die vorliegende Planung nicht relevant. Zur Beachtung der Ziele 1.1.1 und 1.2.1
werden der ,Klimaatlas NRW* (LANUK NRW, 2025) und eine eigens fir die Wallfahrtsstadt
Kevelaer erstellte kommunale Starkregengefahrenkarte (FISCHER TEAMPLAN Ingenieurbiiro
GmbH, 2025) fur die Bewertung der Komponenten verwendet. Hieraus ergeben sich die
folgenden Erkenntnisse:

Laut ,Klimaatlas NRW* sind im Plangebiet selbst bei einem extremen Starkregenereignis nur
wenige Flachen betroffen. Dort konnen die Wasserhdhen dann bis zu 30 cm (punktuell bis zu
102 cm) betragen. Die eigens fur die Wallfahrtsstadt Kevelaer erstellte kommunale
Starkregengefahrenkarte zeigt hingegen, dass selbst bei extremem Starkregen zwar nicht
damit zu rechnen ist, dass sich anfallendes Niederschlagswasser auf der Flache staut, aber
auch, dass sich bei intensivem Starkregen (Szenario 1) nur im Bereich der StraRe Am Sankt-
Georgsritt FlieBgeschwindigkeiten von 0-1 m/s und bei extremem Starkregen (Szenario 3)
FlieRgeschwindigkeiten von 1-2 m/s ergeben kénnen. Im Hinblick auf das Hochwasserrisiko
und die Schutzwirdigkeit wird im vorliegenden Fall ebenso auf die Hochwassergefahrenkarte
und die Hochwasserrisikokarte des , Klimaatlas NRW* verwiesen.
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Westlich des Plangebiets befinden sich ein Risikogebiet nach § 78b (Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), das bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem)
iberschwemmt werden kann, sowie ein vorliufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet. Im
weiteren Verfahrensverlauf wird geprift, ob sich ein Teil des Plangebietes in dem zuvor
genannten Risikogebiet befindet.

GemaR Ziel 11.1.2 ist in Einzugsgebieten hinter Hochwasserschutzanlagen Raum fir eine spater
notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen freizuhalten. Gleichermal3en ist Raum
flir Deichriickverlegungen freizuhalten. Die Erforderlichkeit fiir diese freizuhaltenden Rdume
ist nur dann gegeben, wenn die zustandige Behorde aufgrund einer hinreichend verfestigten
Planung nachweist, dass eine VerstarkungsmalRnahme oder Deichriickverlegung notwendig
ist. Da im Umfeld des Geltungsbereichs keine Hochwasserschutzanlagen vorhanden sind,
betrifft die Planung das o. g. Ziel nicht.

Zur Prifung, ob im in Rede stehenden Bereich Boden mit groBem Wasserriickhaltevermogen
im 2-m-Raum i.S.d. Zielsll.1.3 des BRPHV vorhanden sind, wurde die Karte der
Schutzwiirdigen Boden (Auflage 3.2) untersucht. Demgemal befindet sich im Plangebiet der
Bodentyp ,Brauner Plaggenesch”, der eine hohe Funktionserfillung als Archiv der
Kulturgeschichte aufweist und als schutzwirdig bewertet wird. Die Bewertung des
Wasserriickhaltevermogens erfolgt Giber die Betrachtung der nutzbaren Feldkapazitat im 2-m-
Raum. Bei dem im Plangebiet vorhandenen Boden wird diese als gering bewertet. Darliber
hinaus zielt das o.g. Ziel auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens ab. Eine
Versickerungseignung des Bodens liegt vor. Im westlichen Teil des Plangebiets liegt ein
schutzwirdiger Niedermoorboden mit einer sehr hohen Funktionserfillung als
Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte vor. Bei diesem Boden wird die nutzbare
Feldkapazitat als gering erachtet und eine Versickerungseignung ist nicht gegeben. Vorliegend
ist davon auszugehen, dass dem Ziel 11.1.3 nachgekommen wird. Eine weitergehende
Betrachtung des Schutzguts Boden sowie mdogliche AusgleichsmaBnahmen werden im
weiteren Verlauf des Verfahrens im Rahmen des Umweltberichts beschrieben und geprift.

Der Grundsatz 1l.1.1 besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen in
Einzugsgebieten nach §3 Nr.13 WHG hochwasserminimierende Aspekte bericksichtigt
werden sollen. Der Bericksichtigung dieses Grundsatzes kommt zugute, dass der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans das vorlaufig
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet auRen vor ldsst. Dariiber hinaus kénnen hierfiir
ebenso wie fir Grundsatz 11.1.4, der sich mit Retentionsrdumen befasst, im weiteren Verlauf
des Verfahrens MaRnahmen geprift und festgesetzt werden.

Die Grundsatze 11.1.5 (Ausbau von Gewassern), 11.1.6 (Raumbedeutsame MaBnahmen des
Hochwasserschutzes) und 1.1.7 (Auswirkungen durch Hochwasser auf
Trinkwasserversorgung) betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanungsebene, da sie den
hoheren Planungsebenen dienen.

3.2 Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer

Der Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer stellt den Geltungsbereich als Flachen
fir die Landwirtschaft dar. Diese Darstellung wird im Zuge der 81.Anderung des
Flachennutzungsplans zu ,Wohnbauflachen” gedndert. Sidlich und siid6stlich grenzen
Wohnbauflaichen an das Plangebiet. Im Westen grenzt das Plangebiet an ein im
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Flachennutzungsplan gemadR § 5 Abs. 4 und 4a BauGB vermerktes vorldufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet der Niers, das als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt wird.
Im Norden und Osten grenzen weitere Flachen fiir die Landwirtschaft an das Plangebiet. Das
Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kalbeck, Vorselaer, Grafendonk, Grotendonk,
Berberheide, Schravelner Heide, Knappheide, Baalerbruch, Gocher Veen, Weezer Veen,
Wember Veen, Hees, Laarbruch” (LSG-KLE-00051), welches nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen wurde.

3.3 Landschaftsplan des Kreises Kleve

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Kreis Kleve Nr. 10
,Weeze". Fir das Plangebiet gilt das Entwicklungsziel 1, das die Erhaltung einer mit
naturllchen Landschaftselementen reich oder V|eIfaIt|g ausgestatteten Landschaft festsetzt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsp/an Kreis Kleve Nr. 10 ,,Weeze“ mit Verortung des Plangebiets (gelber Kreis), 0. M.
(Kreis Kleve, 2004 a)

Nordlich der StralBe ,,Am Sankt-Georgsritt” wird das Plangebiet vom Landschaftsschutzgebiet
,Kalbeck, Vorselaer, Grafendonk, Grotendonk, Berberheide, Schravelner Heide, Knappheide,
Baalerbruch, Gocher Veen, Weezer Veen, Wember Veen, Hees, Laarbruch” (LSG-KLE-00051)
Uberlagert (Kreis Kleve, 2004 b). Durch die 81. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Wallfahrtsstadt Kevelaer wird eine Anpassung des Landschaftsplanes an die kommunale
Bauleitplanung erforderlich. Das Plangebiet weist keine besondere Funktion zur Erfiillung der
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes auf. Auch aufgrund der Kleinteiligkeit des
Plangebietes und der Lage im Randbereich des LSG ist davon auszugehen, dass das Vorhaben
dem Schutzziel des Landschaftsschutzgebietes nicht entgegensteht. Im weiteren Verlauf des
Verfahrens konnen zusatzliche landschaftspflegerische MalRnahmen, die dem
Landschaftsschutz zugutekommen, geprift werden. Darliber hinaus ist die bereits
vorgesehene Eingriinung des Plangebiets zu konkretisieren.

Der westliche Teil des Plangebiets wird von der nicht parzellenscharf abgegrenzten
Biotopkatasterflache ,Niersaue zwischen Kevelaer und Wetten”“ (BK-4403-002) Uberlagert.
(MUNYV, 2025) lhr Schutzziel dient dem Erhalt und der Optimierung einer vorwiegend als
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Grinland genutzten Flussaue. Bereits durch die bisherige Nutzung der Bestandsgebdude als
Wohngebadude mit Gartenflache werden die Schutzziele nicht mehr erfiillt. Die im Umfeld fiir
das Schutzziel relevanten Flachen der Uferrandstreifen und Griinlandflachen im
Landschaftsschutzgebiet werden von der Planung nicht beeinflusst.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet oder im ndaheren Umfeld keine geschitzten
Objekte oder Schutzgebiete, wie z. B. Natura-2000-Gebiete.
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4 Bestandssituation
4.1 Stadtebauliche und landschaftliche Situation

Die Umgebung des Plangebiets ist (berwiegend von landwirtschaftlichen Nutzungen sowie
Wohnnutzungen mit kleinteiligen Strukturen gepragt. Es handelt sich um dorfliche Strukturen
in offener Bauweise. Auf der gegeniiberliegenden Seite des Steenswegs im Osten grenzen
Gewadchshduser an das Plangebiet. Der Bereich des Plangebiets, der erstmals bebaut werden
soll, wird fir den Anbau und die Anzucht von Topfpflanzen genutzt.

4.2 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet grenzt an die ErschlieBungsstralRe ,Steensweg” im Osten und die Stralle ,,Am
Sankt-Georgsritt” im Suden. Fir den Teil des Geltungsbereichs, der zukiinftig mit
Wohngebduden bebaut werden soll, ist keine weitere Erschlieung erforderlich.

5 Ziele der Planung/stadtebauliches Konzept

Das Ziel der Planung st zundchst die planungsrechtliche Absicherung des
Bestandswohngebdudes sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines kleineren Baugebiets durch die Anderung des Flichennutzungsplans und
die Aufstellung eines Bebauungsplans. Das Baugebiet soll dazu beitragen, ein attraktives
Wohnflachenangebot fir die zuklnftige Entwicklung der Wallfahrtsstadt Kevelaer zu schaffen.
Zeitgleich wird damit eine weitere Betriebsleiterwohnung fiir den nahegelegenen
Gartenbaubetrieb ermdglicht. Der Regionalplan Disseldorf hat einen Bedarf an insgesamt
1.150 Wohneinheiten fiir das gesamte Stadtgebiet ermittelt (Bezirksregierung Disseldorf,
2025, S. 54). Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets auf der Ebene des
Bebauungsplans kann der ermittelte Bedarf reduziert werden. Gleichzeitig soll moglichst
wenig bisher unbebaute Flache in Anspruch genommen werden, damit den Zielen und
Grundsatzen  einer  flachensparenden  Siedlungsflaichenentwicklung  sowie  der
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

AuBerdem soll die Ergdnzung einer bestehenden Siedlung vorbereitet und eine maRvolle
bauliche Entwicklung durch die Anbindung an bestehende ErschlieBungsstrukturen im Sinne
eines sparsamen Flachenverbrauchs ermdéglicht werden. Auch wenn die Flache auRerhalb der
derzeit geplanten Siedlungsstruktur liegt, handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle
Ergdnzung im unmittelbaren Anschluss an bestehende Wohnnutzungen. Eine geordnete
Siedlungsentwicklungi. S. d. § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans
gefordert. Zudem wird die ortliche Nachfrage nach Wohnbauland gedeckt, ohne dass ein
neuer Siedlungsschwerpunkt initiiert wird.

6 Regelungen des Bebauungsplans
6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO als Art der baulichen
Nutzung festgesetzt. Damit wird dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung getragen und die Voraussetzung fir die Realisierung eines attraktiven und
flaichensparenden kleineren Wohngebiets am Ortsrand geschaffen. Zur Wahrung des
vorhandenen Nutzungsspektrums werden die gemald § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
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nicht storenden Handwerksbetriebe als nicht zuldssig bestimmt sowie die gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen teilweise ausgeschlossen:

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen
nicht stérenden Handwerksbetriebe gemdf8 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemdfs §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans:

J sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

Die ausgeschlossenen Nutzungen dienen nicht unmittelbar der Versorgung des Gebiets und
bringen regelmaRig einen allgemein gréBeren Flachenbedarf mit sich, der im Plangebiet nicht
gewdhrleistet werden kann. Zudem wiirde sich das zu erwartende erhohte
Verkehrsaufkommen negativ auf den Wohnsiedlungscharakter auswirken.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an den baulichen
Strukturen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sowie den Festsetzungen des
benachbarten rechtskraftigen Bebauungsplans Winnekendonk Nr. 25 (Steensweg-Heidepark).
Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll die Struktur und Eigenart der
Bebauung in der Umgebung aufgenommen und gewahrt werden, sodass sich das geplante
Vorhaben in die Umgebung einfiigt. Daher wird die maximale Geschossigkeit auf zwei
Vollgeschosse begrenzt. Durch die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe ist ein
weiteres Nicht-Vollgeschoss (gemaR §2 Abs.6 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen)
nicht moglich. Damit wird gewahrleistet, dass die Gebaudehdhen nicht Giber das im Umfeld
vorhandene Mal hinausgehen. Durch die Festsetzung wird zudem ein einheitliches Ortsbild
gestarkt und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

2.1 Die H6éhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe
(FH) und Traufhéhe (TH) definiert. Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der
Héhenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren Wandhéhe von
Garagen und Carports wird die Oberkante des Fertigfufsbodens der Erdgeschosse (OKFF)
festgesetzt.

2.2 Der untere Bezugspunkt der Bebauung (Oberkante des FertigfuSbodens der
Erdgeschosse) darf maximal 0,60 m (iber der Oberkante der unmittelbar an das
Baugrundstiick grenzenden fertigen StrafSendecke (Fahrbahnachse) liegen, gemessen in
der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksfléiche des jeweiligen Grundstiicks.

2.3 Der obere Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuléssigen Traufhéhe wird als
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut definiert. Die Firsthéhe (FH) wird
bei geneigten Dédchern als die Schnittkante der Dachhaut der Dachfléchen definiert. Bei
Pultddchern wird die Firsthéhe als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen
Dachabschlusses definiert. Bei der Ausbildung von Flachdéchern wird die Firsthéhe als
héchster Punkt der Attika des obersten Geschosses definiert.
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2.4 Beigeneigten Déchern wird die maximale Firsthéhe der Hauptbaukérper mit 10,0 m und
die maximale Traufhéhe mit 4,0 m jeweils lber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.
Bei Pultdédchern wird die maximale Firsth6he mit 8,0 m und die maximale Traufhéhe mit
4,0 m jeweils liber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. Bei Flachdédchern (0° bis
einschliefSlich 10° Dachneigung) wird die maximale Firsthéhe mit 7,0 m (iber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.5 Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen diirfen durch untergeordnete Bauteile wie z.B.
technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1,5 m (iberschritten werden.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,35 begrenzt. Dadurch kann in Kombination mit der
festgesetzten Bauweise eine lockere und offene Bebauungsstruktur des Gebiets gesichert
werden. Die Festsetzung bewegt sich innerhalb der Orientierungswerte gemafll § 17 BauNVO.
Da die zuldssige Anzahl Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgesetzt ist, wird die
Geschossflachenzahl mit 0,7 festgesetzt.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (Stellplitze/Garagen/Nebenanlagen

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass als Hausformen nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig sind. Somit kann sich die vorgesehene Bebauung an die vorhandene
Siedlungsstruktur anpassen. Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Diese halten einen regelmaRigen Abstand von 5m zu den
ErschlieBungsflichen ein. Das Baufenster hat eine Tiefe 20 m. Durch die folgenden
Festsetzungen konnen die stdadtebaulichen Ziele gesichert werden und zugleich wird die
Flexibilitat bei der Gestaltung der baulichen Anlagen gewahrt:

3.1 Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpléitzei. S. d. § 12 Abs. 6 BauNVO sind
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen, die zeichnerisch als Vorgartenfldchen
festgesetzt sind, unzuldssig. Die Vorgartenfldchen sind in der Planzeichnung durch
Schraffur bezeichnet. Hiervon ausgenommen sind der Nachweis eines zusdtzlichen
Stellplatzes in  der  Stellplatz-Garagenzufahrt,  Abfalltonnenstellpldtze  und
Wdarmepumpen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden zur Errichtung von offenen und
Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen folgende Festsetzungen getroffen:

3.2 Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) i.S.d. § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Flichen und auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.
Garagen und (lberdachte Stellplétze (Carports) sind nur in einer maximalen
Baukdérperldnge von 9 m zuldssig.

3.3 Stellpldtze i. S. d. § 12 Abs. 6 BauNVO sind auf den riickwdrtigen Grundstiicksbereichen
liber die festgesetzte Bebauungstiefe des jeweiligen Grundstiicks hinaus nicht zuléissig.

3.4 Eine Uberschreitung der riickwdrtigen  Baugrenzen der  iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Baufenster) durch untergeordnete Gebdudeteile wie Treppen oder
Balkone um bis zu 1,0 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Als riickwdrtige Baugrenze gilt die von der jeweiligen ErschliefungsstrafSe aus
strafienabgewandt gelegene Baugrenze.

10
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Die Beschrankung und Steuerung der Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen ist darin
begriindet, dass die hinter den Gebauden liegenden Gartenflachen freigehalten werden
sollen. Durch die Festsetzungen wird gleichzeitig geregelt, dass auch die Vorgartenflachen
nicht ausschliefRlich als Stellplatzflachen genutzt werden, sondern dass Stellplatze in diesem
Bereich nur in den Zufahrten vor den Garagen und liberdachten Stellplatzen zul3ssig sind.

Durch den vereinheitlichten Abstand zwischen dem Steensweg und der Baugrenze sowie den
festgesetzten Flachen fir Garagen und Carports kann die Verortung der Stellplatze als
Zufahrten einheitlich gestaltet werden.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch untergeordnete
Gebdudeteile dient einer flexibleren Nutzung der Grundsticksflachen. Aufgrund der
Grundstiickstiefen werden die festgesetzten MaRe als angemessen erachtet, ohne dass dabei
von Beeintrachtigungen auszugehen ist.

6.4 Anpflanzungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sieht der Gesetzgeber vor, dass die Planungen moglichst
klimavertraglich gestaltet werden. Dies kann bei der Ausweisung von Neubaugebieten vor
allem durch die Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes erfolgen. Im Bebauungsplan
werden daher vorliegend folgende Festsetzungen verankert:

4.1 Die zeichnerisch festgesetzten Vorgartenflichen sind unversiegelt anzulegen und
dauerhaft zu bepflanzen (z.B. Rasen, Grdser, Stauden, Gehdlze). Mineralische und
synthetische Bodenbedeckungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind die
ErschlieSungsfldchen (Standpldtze fiir Abfall- und Wertstoffbehdlter, Wédrmepumpen,
Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Zuwegungen zum Eingang). Die
befestigten und (iberbauten Flédchen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfléche nicht
liberschreiten.

4.2 Die nicht bebauten Grundstiicksfléchen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuléissige
Nutzung verwendet werden, als unversiegelte Vegetationsflichen, die liberwiegend
bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grdsern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von wasserundurchléssigen
und/oder mineralischen Materialien ist unzuldssig. Sperrschichten, wie z. B.
Abdichtbahnen, sind nur zur Uberdeckung von unterirdischen baulichen Anlagen
zuléssig.

4.3 Die Fldche zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
unter Einbeziehung der vorhandenen Bdume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
dicht mit bodenbedeckenden Stauden und Gehélzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

4.4 Flachddcher von Hauptanlagen sind extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die
Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Von der Verpflichtung zur
Bepflanzung sind technische Aufbauten ausgenommen.

11
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4.5 Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) mit einer Dachfldche von mehr als 19 m?

sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Aus stadtokologischen Griinden sind DachbepflanzungsmaRnahmen bei Hauptgebdauden mit
Flachdachern sowie bei Garagen und tGberdachten Stellplatzen (Carports) mit einer Dachflache
von mehr als 19 m? durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehen.
Dachbepflanzungen tragen sowohl zur Vermeidung von Uberhitzung, Reduktion der
Luftbelastung, optischen Aufwertung, Lirmminderung als auch zur Starkung und Bewahrung
der Biodiversitat bei. Durch die Anlage von Dachbepflanzung kann somit ein positiver Beitrag
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, zum Klima- und Artenschutz sowie
zum Materialschutz und zur Attraktivitatssteigerung des Wohnumfelds geleistet werden.
Durch die Festsetzung 4.1 werden Schotter-/ Kiesflachen in den Vorgartenflachen verhindert.
Die Festsetzung 4.2 gewahrleistet, dass die nicht baulich genutzten Grundsticksteile
unversiegelt bleiben. Neben positiven Auswirkungen auf die Biodiversitat und das Mikroklima
dienen die Festsetzungen auch dem Ortsbild. Zudem wirken die Festsetzungen einer
UbermalRigen Versiegelung entgegen. Das auf den unversiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann unmittelbar vor Ort versickern, sodass auch die méglichen Effekte
auf die Schutzgiiter Boden und Wasser auf ein Minimum reduziert werden. Zur Abgrenzung
des Plangebiets gegeniiber dem Landschaftsraum wird eine 5,0 m breite Flache zum
Anpflanzen festgesetzt. Die Anpflanz-Festsetzung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens
konkretisiert, sodass ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsfliche und
Landschaftsraum hergestellt und das Landschaftsbild gestarkt wird.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Gestaltungsfestsetzungen

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird — i. S. d. planerischen
Zuriickhaltung — nur in einem Mindestmald eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein
harmonisches Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden
Wohngebieten zu gewahrleisten. Damit dennoch ein einheitliches, am Bestand orientiertes
Ortsbild gewahrleistet werden kann, werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

5.1 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Vorgdrten sind nur Hecken, Mauern, Ziergitterzdune oder
Holzzédune in einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig. Als Bezugspunkt fiir die
festgelegten Héhen der Einfriedungen ist die Oberkante der unmittelbar an das
Baugrundstiick grenzenden ErschliefSungsfléiche einzuhalten.

Als Einfriedung der riickwdrtigen Baugrundstiicke sind nur Hecken, bepflanzte
Maschendraht- oder Gitterzdune und Holzzdune zuldssig. Gartenmauern werden als
Einfriedung zum Zweck des Sichtschutzes nur im Terrassenbereich bis zu einer maximalen
Ldnge von 2,50 m und einer maximalen Héhe von 2,0 m zugelassen.

Abfalltonnenstellpldtze und Wéarmepumpen, die zwischen der vorderen Aufsenwand des
Hauptgebdudes und der ErschliefSungsfléche angelegt werden, sind baulich zu gestalten
oder so zu bepflanzen, dass sie von der ErschlieSungsfléiche aus nicht einsehbar sind.

12
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5.2

5.3

5.4

7

Materialien und Farben

Die Fassaden der Hauptanlagen sind liberwiegend in niederrheinischem Klinker oder mit
Putz auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Materialien zuldssig.

Aneinandergebaute Hduser (Doppelhduser) sind in Dachfarbe, -form, -liberstand und -
neigung sowie Fassadenmaterialien und -farben einheitlich auszufiihren. MafSgeblich
hierbei ist die jeweilige Gestaltung des zuerst genehmigten bzw. freigestellten Objekts.

Abweichungen hiervon kdénnen unter Berliicksichtigung von stadtgestalterischen
Gesichtspunkten in begriindeten Fdllen als Ausnahmen zugelassen werden.

Bei geneigten Déichern sind als Dacheindeckungsmaterial nichtglénzende Dachziegel und
Betondachsteine sowie Naturschiefer zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
bleiben hiervon unberiihrt. Untergeordnete Dachflichen und Dachaufbauten kénnen mit
anderen Materialien, wie z. B. Metall oder Glas, eingedeckt werden. Fiir die
Dacheindeckungen sind als Farbténe Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit oder Dunkelblau
zuldssig.

Ddcher und Dachaufbauten

Der Dachiiberstand darf, gemessen in der Horizontalen von der GebdudeaufSenwand bis
zur vorderen Kante der Dachrinne, maximal 1,0 m betragen.

Bei geneigten Ddchern sind Dachneigungen ausschliefSlich von 30° bis 45°, bei
Pultddchern ausschliefdlich bis maximal 30° zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis maximal zwei Fiinftel der Trauflinge der
Hauptgebdude zuldssig. Sie miissen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 m zur
freistehenden Aufienwand (Seitengiebel) haben und mindestens 1,0 m unter der Firstlinie
enden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléissig, bei Flachdédchern miissen die
Anlagen mindestens einen Abstand von der Dachkante, der ihrer eigenen Hdéhe
entspricht, einhalten.

Garagen und liberdachte Stellpldtze

Garagen, die unmittelbar nebeneinander errichtet werden, miissen gleiche Traufhéhen
aufweisen. Garagen in Metallausfiihrung, wie z. B. Wellblech- oder Trapezblechplatten,
sind unzuldssig. Uberdachte Stellplitze sind mit rankenden und/oder schlingenden
Gewdchsen zu bepflanzen. Die Aufenhaut von Garagen ist in demselben Material und in
demselben Farbton auszufiihren wie das Hauptgebdude, dem sie zugeordnet sind. Die
Dachbepflanzung von Garagen und liberdachten Stellplétzen (Carports), die nicht bereits
nach der textlichen Festsetzung 4.5 ohnehin zu bepflanzen sind, ist erwiinscht.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die im Osten angrenzende StraRe ,Steensweg” verkehrlich
erschlossen. Durch die geplante Bebauung ist mit einem geringen zusatzlichen Zielverkehr,
jedoch nicht mit zusatzlichem Durchgangs- oder Lastverkehr zu rechnen.
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8 Ver- und Entsorgung/wasserwirtschaftliche Belange

Die konkrete Ver- und Entsorgung des Gebiets mit Wasser, Strom und Gas wird im Rahmen
der nachgelagerten Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung geklart. Grundsatzlich kann
davon ausgegangen werden, dass an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die sich im
Steensweg befinden, angeschlossen wird.

Aussagen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens erganzt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben:

9.1 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt. Am
05.09.2025 wurde die relevante Flache begangen und auf Hinweise auf das Vorkommen von
planungsrelevanten Arten untersucht (Graevendal GbR, 2025).

Fir das Vorhaben kénnen nach jetzigem Stand Konflikte mit den Verbotstatbestdanden nach
§ 44 Abs.1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da keine
geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind. Durch die Bebauung der Flaiche kommt es nicht
zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen oder planungsrelevanten
Vogelarten. Da das Vorkommen nicht-planungsrelevanter Vogelarten nicht ausgeschlossen
werden kann, sind Fall- und Rodungsarbeiten (auch von Hochstaudenfluren und niedrigen
Gebiischen) sowie Baufeldvorbereitungen nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen
Zeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) zuldssig, damit die Tétung von Individuen oder die
Zerstorung von Gelegen verhindert werden kann. Ein entsprechender Hinweis wird dem
Bebauungsplan hinzugefiigt. Unter Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeiten hinsichtlich der
Geholzrodungen werden durch das Bauvorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.

9.2 Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir das Vorhaben wird eine bisher intensiv gartenbaulich fiir den Anbau und die Anzucht von
Topfpflanzen genutzte Flache der Bebauung zugidnglich gemacht. Mit der Wohnnutzung
werden Gartenflachen entstehen. Gemal den Festsetzungen sind unbebaute Flachen bis auf
wenige Ausnahmen (berwiegend unversiegelt zu belassen. Dies betrifft auch
Vorgartenflachen.

9.3 Flache

Der Bebauungsplan bereitet die Entwicklung eines Wohngebiets vor. Die damit
einhergehende Versiegelung wird auf das notwendige MaR beschrankt. Da die vorliegende
Flache bereits teilweise bebaut ist, wird eine bestehende Siedlungslage durch eine maRvolle
bauliche Entwicklung erganzt und an die bestehende ErschlieBungsstrukturen im Sinne eines
sparsamen Flachenverbrauchs angebunden.
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9.4 Wasser

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung kann sich auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken. Im Plangebiet liegen teilweise versickerungsfahige
Boden vor. Aussagen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser werden im weiteren
Verlauf des Verfahrens erganzt.

9.5 Boden

Durch das Vorhaben kann es zu Verdanderungen der Bodenstruktur durch Versiegelung,
Verdichtung, Abtragung und Aufschiittungen kommen. Die mit der geplanten Bebauung
einhergehende Versiegelung hat Auswirkungen auf die natlrlichen Bodenfunktionen.
Erhebliche negative Auswirkungen sind aufgrund der beabsichtigten Nutzung als Wohngebiet
und wegen der bereits vorhandenen Vorbelastung jedoch nicht zu erwarten.

9.6 Erneuerbare Energie

Fiir Wohngebaude, deren Bauantrag nach dem 01.01.2025 gestellt wird, sind gemaR § 42a der
Landesbauordnung NRW auf geeigneten Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie zu installieren und zu betreiben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen einer Nutzung der Dachflachen durch Solaranlagen nicht entgegen.

10 Umweltbericht

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im  weiteren
Verfahrensverlauf in einer Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemal3 § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB
zu berlcksichtigen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen des
Bebauungsplans gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberiihrt.

11 Hochwassergefiahrdung

In Kapitel 3.1 wird bereits auf die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz (BRPHV), die im Rahmen von Planungen zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen sind, eingegangen.

Westlich grenzt ein vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (USG) an den
Geltungsbereich. Da die vorliufige Sicherung von Uberschwemmungsgebieten als Vorstufe
von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gewertet wird, gelten fiir diese Gebiete die
Bestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diesem zufolge ist das Ausweisen von
neuen Baugebieten in festgesetzten und vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
untersagt.

Im weiteren Verfahrensverlauf wird geprift, ob sich ein Teil des Plangebiets in einem
Risikogebiet auRerhalb von USG befindet. Fiir Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b und 78c des WHG. Laut diesen
sind die Risikogebiete i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG, d. h. Uberschwemmte Gebiete bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem), gemaRkR §9 Abs.6a BauGB im
Bebauungsplan nachrichtlich zu iibernehmen. Diese nachrichtliche Ubernahme wird im Falle
einer Uberschneidung des Plangebietes mit dem Risikogebiet in der Planzeichnung zum
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Bebauungsplan Winnekendonk Nr. 37 erfolgen. Geeignete MaRnahmen, die den gemaR § 78b
WHG zu bericksichtigenden Belang des Schutzes von Leben und Gesundheit und der
Vermeidung erheblicher Sachschaden durch Hochwasser betreffen, werden dann
gegebenenfalls in den Bebauungsplan integriert. Mégliche Mallnahmen werden im weiteren
Verlauf gepriift und kénnen beispielsweise eine hochwasserangepasste Bauweise und einen
angemessenen Abstand zum  Uberschwemmungsgebiet umfassen, sodass die
Wahrscheinlichkeit von Schaden durch Hochwasser reduziert wird.

GemaB dem Grundsatz G3 Kapitel 4.4.4 des Regionalplans Disseldorf soll bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen auf einen Rickhalt und verlangsamten
Abfluss des Wassers im gesamten Einzugsgebiet der FlieRgewasser hingewirkt werden. Dieser
Grundsatz ist in der weiteren Planung zu berlcksichtigen. Geeignete Mallnahmen betreffen
etwa die Dimensionierung des Geltungsbereichs, sodass entlang der Niers im AuRenbereich
nach § 35 BauGB ein Gewasserrandstreifen von 5 m gemaR § 38 WHG freigehalten wird. Der
Geltungsbereich ist mehr als 60 m vom Ufer der Niers entfernt.

12 Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

13 Nachrichtliche Ubernahme

Fiir den Bebauungsplanbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestands innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane im
Gebiet der Stadt Kevelaer (Baumschutzsatzung) vom 4. Mai 2007.

14 Hinweise

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Bodendenkmaéler und archéologische Bodenfunde

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Wallfahrtsstadt Kevelaer als
untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer, der Grundstiicksbesitzer, der Unternehmer und die
Person, die die Arbeiten leitet. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht hingewiesen werden. Bodendenkmal
und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW). Auf die Erlaubnispflichten nach § 15 DSchG NRW wird
hingewiesen.
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Vermeidungsmallhahme zum Schutz der nicht planungsrelevanten Vogelarten

Zur Vermeidung von Brutverlusten fiir alle europaischen Vogelarten sind Fall- und
Rodungsarbeiten (auch von Hochstaudenfluren und niedrigen Gebilschen) sowie
Baufeldvorbereitungen nur innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten (1. Oktober bis
Ende Februar) durchzufiihren, damit es nicht zu einer Zerstérung von Eiern und Toétung von
Jungvogeln kommen kann.

Da in den angrenzenden Strukturen ebenfalls nicht-planungsrelevante Vogelarten
vorkommen koénnen, sind zur Vermeidung einer Stérung die Bauarbeiten auflerhalb der
Brutzeit zwischen Oktober und Februar durchzufiihren. Falls Bauarbeiten nicht bis Ende
Februar beendet werden kénnen, sind nur bei ununterbrochen fortgesetzter Bauaktivitat
keine Konflikte zu erwarten, da in diesem Fall eine mogliche Brutansiedlung in der Ndhe der
Baustelle aufgrund der Storungen unterbunden wird. Alternativ kdnnen vor Beginn der
Brutzeit an den angrenzenden Vegetationsstrukturen (westliche und nérdliche Gebietsgrenze
der Gaértnereiflichen) durch die Installation von Bauzdunen mit Sichtschutzmatten o.&.
Storungs- und Vergramungswirkungen unterbunden werden.

Fluglarm

Aufgrund der Nahe zum Flughafen Niederrhein in der benachbarten Gemeinde Weeze kann
es zu moglichen Belastigungen durch Fluglarm kommen.

15 Flachenbilanz
Die GrolRe des Plangebiets betragt insgesamt ca. 3461 m? =100 %

Bauflachen fiir:

Allgemeines Wohngebiet 3461 m?
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